共有产权住房上市交易实施细则（试行）

第1章 总则
第1条 为进一步明确共有产权住房满5年上市交易的条件与标准，规范操作规则，根据《珠海高新区产业人才共有产权住房管理实施办法》（珠高建环﹝2019﹞153号，以下简称“﹝2019﹞153号《管理办法》”），结合实际情况，制定本实施细则。
第2条 ﹝2019﹞153号《管理办法》第二十八条中所称的“高新区企业内”是指在高新区唐家湾园区内注册并履行企业及个人纳税义务，缴纳社保，有独立法人资格的企业。

第2章 交易条件及交易方式
第3条 共有产权住房的个人共有人（以下简称“个人”）同时满足以下条件可申请将共有产权住房（以下简称“住房”）上市交易：
（1） 从签订认购协议书之日起至终止在高新区工作时止，个人购买住房已满五年不满十年，同时符合珠海市房地产限售限购政策要求；
（2） [bookmark: _GoBack]个人终止在高新区工作满三个月；
（3） 个人已取得共有产权住房的房地产权证书；
（4） 终止在高新区工作后三个月内，个人主动向住房管理单位（以下皆指“高新建投或其授权的全资子公司”）提出要求上市交易的书面申请。
第4条 个人在满足本细则第三条第（一）、（二）款的条件但尚未取得共有产权住房房地产权证书的，由住房管理单位按照原购房价格对住房进行回购。
第5条 个人终止在高新区工作三个月内未提交上市交易申请的，由住房管理单位参照﹝2019﹞153号《管理办法》第二十八条第二、三款执行。
第6条 个人在满足本细则第三条上市交易条件后，由住房管理单位向个人发出房屋处理通知书，限期内由个人自愿选择是否上市交易处理或由住房管理单位回购处理。选择上市交易处理的需提交书面申请，逾期未提交的由住房管理单位参照﹝2019﹞153号《管理办法》第二十八条第二、三款执行。
第7条 产权住房上市交易，应当按照﹝2019﹞153号《管理办法》履行相应决策程序后，参照《企业国有资产交易监督管理办法》（国资委、财政部令第32号）在指定的产权交易机构公开进行。
第8条 产权住房上市交易价格，需由具有相应资质的评估机构对转让房产进行资产评估，转让价格应以经区价格主管部门备案的评估结果为基础确定。
第9条 评估机构可由个人在区建设主管部门提供的评估单位库中选定，并由住房管理单位与选定的评估机构签订委托协议。对房屋评估结果有异议的，异议方可向评估机构申请复核评估；对复核结果有异议的，可向珠海市房地产价格评估专家委员会申请鉴定。房屋复核评估、鉴定相关费用由异议方承担。
第10条 个人在选择上市交易处理时，对首次评估结果不认可的，可自费在市场上选择有资质的评估机构重新评估，重新评估价格不可低于原评估价，区价格主管部门以首次评估结果进行备案。
第11条 上市转让底价应不低于经备案的评估结果，经产权交易机构公开挂牌未征集到买受人或意向买受人放弃受让的，由住房管理单位按照经备案评估价格对住房进行回购。
第12条 第三方买受人需符合珠海市房地产限售限购政策要求。
第13条 个人在未获得共有产权住房100%产权前把住房进行抵押（办理购房按揭的除外）的，住房不可回购或上市交易，由住房管理单位参照﹝2019﹞153号《管理办法》第三十九条执行。
第14条 个人选择上市交易的，应与住房管理单位签署协议，就房源上市交易的条件、方式、价格、流程、费用、双方权利义务及违约后果等相关事项进行约定。个人不签署上述协议的，视为放弃上市交易申请，由住房管理单位按照评估价格对住房进行回购。


  第三章 交易款项及房屋移交
第15条 由住房管理单位回购处理的，其未还住房贷款可由住房管理单位先行代为还清，回购完成后从须支付个人的购房款中扣抵；个人选择上市交易的，须由个人自行还清住房贷款及解除抵押，若个人在递交上市交易申请30天内未自行还清的，由住房管理单位按评估价格对住房进行回购。
第16条 第三方买受人须在签署珠海市存量房买卖合同20天内向产权交易机构监管账户付清全部购房款，待房款到账后方可办理房产过户手续。
房产过户后由产权交易机构将全部房款划转至住房管理单位指定账户，待住房交付第三方后由住房管理单位按最终交易价格的70%向个人支付购房款。
第17条 个人须在终止在高新区工作的180天内将住房移交住房管理单位，存量房买卖合同或回购协议另有约定的从其约定。
第18条 住房移交前个人需按照住房管理单位的交房标准清洁并恢复房屋原状，结清水电物业天然气等费用，迁出房源附属的户籍与学籍关系。
第19条 个人未按照本细则第十六、十七条规定移交房屋及结清费用的，住房管理单位不得对存放于指定账户的购房款进行处置。

第四章 其他
第20条 个人选择由住房管理单位回购处理的，房屋评估费由住房管理单位承担，选择上市交易处理的，房屋评估费由个人承担。
第21条 因在产权交易机构公开挂牌产生的费用由个人承担。
第22条 个人因回购或上市交易所发生的房屋评估费、挂牌平台费、过户税费及其他相关费用可由住房管理单位先行垫付，最终从支付个人的购房款中优先扣除。
第23条 本细则所规定的住房管理单位以评估价格对住房进行回购，是指住房管理单位向个人支付以评估价格70%所确定的回购款，对价回购个人持有的70%房屋产权份额。

第五章 附则
第24条 本实施细则由珠海高新技术产业开发区建设主管部门负责解释。
第25条 本实施细则自发布之日起施行，试行一年。
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